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CAST |
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Bytové druZstvo (déle jen druzstvo) je spole€enstvim osob zaloZzenym za Uéelem koupé
bytovych domu Skuteckého se vchody 1379, 1380, 1381, 1382, 1383 a Laudova 1384,
1385, 1386 a nebytového prostoru garazi &.p. 1387 Praha 6 — Repy s pozemky k nému
pFisluSejicimi a pro zajiStovani bytovych potfeb svych €lenu. Druzstvo je pravnickou osobou,
v pravnich vztazich vystupuje svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

Poslanim druzstva je spoleéné pe€ovat o svij domovni fond a spole€énym hospodarenim
dosahovat co nejefektivné&jSi adrzby a modernizace svého majetku.

Clanek 2
Firma a sidlo druzstva
1) Obchodni firma: Bytové druzstvo Skuteckého — Laudova

2) Sidlo firmy: Laudova 31/1385, Praha 6 - Repy, PSC 163 00

Clanek 3
Pfedmét ¢innosti druzstva

3) Predmétem cinnosti druzstva je sprava a provoz domu, pozemku, souvisejicich staveb a
hospodareni se spole€nym majetkem druZstva, ¢imZ se rozumi zejména:

a) zajistovani udrzby, oprav a rekonstrukce nemovitosti,
b) zajisténi sluzeb spojenych s bydlenim.
c) pronajem bytl a nebytovych prostor.
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CAST Il
GLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4

Vznik €lenstvi
Clenem druzstva muze byt pouze fyzicka osoba s trvalym pobytem na tGzemi CR, ktera
spini poZzadavky téchto stanov a zakona.
Clenstvi vdruzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti vSech é&lend.
Zakladajicim ¢Elenem druzstva se muze stat pouze fyzicka osoba, kterd ma najemni
vztah k bytu v objektu, k némuz druzstvo zisk& pravo vlastnika a kter& nema zadné
dluhy na ndjemném a Uhradach za sluzby spojené s uzivanim bytu a nebytovych prostor
vuéi dosavadnimu pronajimateli.
Clenstvi v druzstvu vznika:

a) zakladajicim ¢&lenum dnem vzniku druzstva, tj. dnem zapisu druzstva do
obchodniho rejstfiku,

b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva o pfijeti Zadatele za &lena na zéakladé pisemné
pfihlasky a zaplaceni zakladniho &lenského vkladu, pfipadné dalSiho ¢Elenského
vkladu, pficemz své rozhodnuti pfedstavenstvo prokazatelné oznami Zadateli do
tficeti dnu od doruceni pfihlasky druzstvu,

c) prevodem ¢&i pfechodem Elenstvi,

d) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

Clanek 5
Spole €né élenstvi manzel G
Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, vznikne se spoleénym najmem bytu manzeli téZ spoleéné &lenstvi. To
neplati, pokud manZzelé spolu trvale neZiji.

Ze spole¢ného Elenstvi jsou manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Manzelé — spole¢ni €lenové druzstva, maji pfi vSech hlasovanich jen jeden hlas.

Uzavienim partnerstvi nevznika spole¢ny najem bytu (druZzstevniho bytu), jehoz
najemcem je jeden z partner. To plati i pro pfipad, pokud se stane najemcem jeden z
partneru za trvani partnerstvi.

ZruSenim, popfipadé vyslovenim neplatnosti nebo neexistence partnerstvi, zanika pravo
partnera, ktery neni ndjemcem bytu, tento byt nadale uZivat.

Clanek 6
Prava a povinnosti €len @ druzstva
Clen druZstva ma zejména pravo:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,

b) na zajisténi sluzeb spojenych s bydlenim,

C) Uucastnit se jednani a rozhodovani ¢lenské schlize a veSkeré dalSi ¢innosti, ktera
neni vyhrazena volenym organtim,

d) volit a byt volen do organt druzstva,

e) podilet se na rozvoji, fizeni a kontrole ¢innosti druZstva,

f) vznaSet pfipominky, stiznosti a naméty v€etné hodnoceni €innosti druzstva jako
celku, jeho organu a pracovniku; o vyfizeni musi byt pisemné informovan do 30
dnu po jejich pisemném podani,
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g) na obdrZeni roéniho pfehledu hospodareni druzstva,

h) na kopie zapisu z ¢lenskych schuzi druzstva (pokud projevi zajem),

i) narocni vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu,
j) podilet se dalSi majetkovou ucasti na €innosti druzstva,

k) poskytnout svij druzstevni byt do podnajmu podle pfijatych pravidel druZzstva,

[) dalSi prava vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druzstva, obchodniho a
obc¢anského zdkona, vnitrodruzstevnich pfedpisu,

m) na pfevod bytu do vlastnictvi po Uplném splnéni svého zavazku na splaceni dalsiho
Elenského vkladu, uréeného jako podil na koupi domu a pozemku; pfevod se
uskute€ni na zakladé podminek stanovenych ¢lenskou schuzi v souladu
s podminkami banky, ktera poskytne uvér druzstvu na koupi domu a pozemku.

Clen druZstva je zejména povinen:

1)

2)

3)

1)

a) dodrzovat stanovy druzstva a plnit usneseni jeho organu,

b) uhradit zakladni a dalSi €lensky vklad, uréeny jako podil na koupi domu a pozemku,
ve stanovené vysi a Ihutach,

c) plnit povinnosti vyplyvajici z najmu bytu podle téchto stanov, najemni smiouvy,
pfipadné domovniho fadu a dalSich vnitfnich pfedpisu druzstva,

d) chranit druzstevni majetek, upozornovat v€éas na zavady a nutnost oprav, Fadné
uzivat a udrzovat byt, jakoZ i spoleéné prostory a zafizeni domu.

Clanek 7
Majetkova U €ast €lena druzstva

Majetkovou uUcast Clena druzstva tvofi zakladni €lensky vklad a dalSi ¢lensky vklad
(zejména podil na kupni cené domu a pozemku), ke kterému se €len druZstva zavazal.
Zé&kladni ¢lensky vklad byl stanoven na vysi 1.000,- KE&. Zakladni €lensky vklad je €len
povinen zaplatit nejpozdéji do 15 dnu od konani ustavujici schize druZstva spravci
¢lenskych vkladu.

DalSi ¢lensky vklad je splatny ve vysi a Ihitach podle zvlastniho ujednani mezi ¢lenem a
druzstvem.

Zakladni &lensky vklad a dalsi glensky vklad tvofi dohromady &lensky podil. Clensky
podil pfedstavuje majetkovou U€ast €lena na majetku a €innosti druZstva podle stanov.

Clanek 8
Zanik élenstvi
Clenstvi v druZstvu zanika:

a) pisemnou dohodou, vcéetné dohody obsazené v Zavazku k Uhradé dalSiho
¢lenského vkladu na podilovou koupi nemovitosti,

b) vystoupenim,

c) pfevodem a prechodem ¢&lenstvi,

d) umrtim €lena, pokud jeho &lenstvi neprejde na dédice,
e) vylouéenim,

f) z&nikem druZstva,

g) dalSimi zpusoby podle zakona.

Pfi zaniku Clenstvi je Clen, ktery je soucasné najemcem druzstevniho bytu, povinen byt
vyklidit a vyklizeny pfedat druzstvu do 1 mésice od zaniku €lenstvi.
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1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

Clanek 9
Prevod élenstvi

Clen muze prevést sva prava a povinnosti, spojené s &lenstvim v druzstvu, véetné prava
najmu druzstevniho bytu na osobu, kterd splfiuje podminky vzniku €lenstvi. Pfevod prav
a povinnosti spojenych s €Elenstvim na zakladé dohody nepodléhd souhlasu organu
druzstva. Clenska prava a povinnosti spojena s élenstvim prechazeji na nabyvatele ve
vztahu k druZstvu pfedloZzenim dohody o pfevodu €lenstvi druzstvu nebo pozdéjSim
dnem uvedenym v této dohodé. Podpisy na dohodé& o pfevodu Elenskych prav a
povinnosti musi byt ifedné ovéreny.

Majetkové vyporfadani provadéji uc€astnici pfevodu sami mezi sebou, majetkové
vypofadani prostfednictvim druZstva se nepfipousti.

Samostatné cClenstvi se pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti na manzele méni na
spole¢né E&lenstvi manzell.

Clen, s jehoZ é&lenstvim se poji pravo najmu k vice neZ jednomu bytu ve vlastnictvi
druZstva, je opravnén samostatné prevést ¢lenska prava a povinnosti vazici se pouze
k jednomu bytu. Pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti dle pfedchozi véty se nabyvatel
Clenskych prav stava €lenem druZstva, aniz by prevadéjicimu &lenovi zaniklo élenstvi
v druzstvu.

V pfipadé pfevodu C¢&lenskych prav spojenych s ndmem bytu na dalSi osobu, je
pfevadéjici povinen splatit své zavazky vic¢i druzstvu, a to zejména svuj nesplaceny
podil na kupni cené domu. Bez uhrazeni celé nesplacené vySe zavazku na podilovou
Uhradu kupni ceny domu nabyvateli €lenskych prav nebude vystavena ngjemni smlouva
na byt pfevadéjiciho, pokud se nabyvatel ¢lenskych prav pfedem nezavaze ke splaceni
nesplaceného podilu pfevodce.

Clanek 10
Prechod élenstvi

Clenstvi v druzstvu pfechazi na zakladé schvalené dohody o vyméné druzstevniho bytu
a soucasné dohody o pfevodu ¢lenskych prav, povinnosti a zavazku &lena druZstva na
podilovou uhradu kupni ceny domu.

Jestlize zemre najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€éném najmu manzeld,
prechazi smrti najemce jeho &lenstvi v druzstvu a ndjem bytu na toho dédice, kterému
pfipadl €lensky podil.

Smrti jednoho z manZell — spoleénych ndjemcu bytu zanikd spole¢ny najem bytu
manzely. Bylo-li pravo na druZstevni byt nabyto za trvani manZzelstvi (kdy manzelé
neméli rozdéleno SJM), zustava Elenem druZstva pozlstaly manzel a jemu naleZi
¢lensky podil; k tomu pfihlédne soud v fizeni o dédictvi. Jestlize zemfel manzel, ktery
nabyl pravo na druZstevni byt pfed uzavienim manZzelstvi, pfechazi jeho smrti €lenstvi v
druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na toho dédice, jemuz pfipadl lensky podil.

Clanek 11
Vylou €eni €lena z druzstva

Clenska schize miZe rozhodnout o vyloudeni &lena na zékladé navrhu podaného
organem nebo ¢lenem druZstva, jestlize zavaznym zpusobem a opétovné pres vystrahu
porusuje své €Elenské povinnosti stanovené zdkonem, témito stanovami, nebo najemni
smlouvou, poruSuje pravidla ob&anského souZziti, omezuje prava ostatnich ¢&lenu
druzstva, zamérné poSkozuje majetek druzstva nebo pokud najemce bytu i pies vyzvy
k zaplaceni nezaplatil ndjemné nebo Ghradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve
vySi odpovidajici trojndsobku mésiéniho najemného a uhrady za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

1)

Dlvodem vylouéeni muze byt také, byl-li €len pravomocné odsouzen pro tmysliny trestny
¢in, ktery spachal proti druzstvu nebo ¢lenum druzstva.

Pisemné rozhodnuti o vylou€eni z druzstva musi byt vylou¢enému ¢&lenu doruéeno. V
rozhodnuti o vylou€eni €lena z druzstva musi byt uveden duvod vylouceni, ktery nelze
dodateéné ménit. Clenstvi zanikd dnem, kdy bylo rozhodnuti o vyloueni &lenu
doru¢eno. Jestlize C¢&len nepfevezme zasilku odeslanou na adresu, kterd je
pfedstavenstvu druZstva znadma, povaZuje se tato zéasilka za doru¢enou dnem vréaceni
zasilky jako nedoruditelné.

Se zanikem ¢&lenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji ndjem bytu.

Clanek 12
Zanik spole éného €lenstvi manzel G
Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

b) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spoleéného najmu druZzstevniho bytu
rozvedenymi manzeli,

c) umrtim jednoho z manzeld,

Po rozvodu manZelstvi zustava €lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten
z rozvedenych manzelt, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzell nebo
rozhodnutim soudu.

Zéanik spole¢ného €lenstvi manzelu musi byt neprodlené ozndmen predstavenstvu spolu
s pfedloZzenim kopii dokumentut, osvédCujicich tuto skuteénost.

Clanek 13
Majetkové vypo Fadani
Se zanikem Elenstvi osoby, ktera byla najemcem druZstevniho bytu, zanikne jeji najem
bytu. Po vraceni bytu druzstvu bude byvalému &lenovi vyplacen jeho vyporadaci podil,
jehoz vySe odpovidd uhrazenému zékladnimu a dalSimu ¢€lenskému vkladu. Narok na
vyporadaci podil je splatny nejpozdéji do Sesti mésicu poté, co novy €len druzstva uhradi

s vz

druzstvu finanéni €astku odpovidajici vypofadacimu podilu byvalého €&lena druZstva,
nejpozdéji vSak do 7 let od vraceni bytu druzstvu.

Clensky podil bude vyplacen také byvalému &lenovi, ktery nebyl najemcem bytu
druzstva, nejpozdéji do tfi mésicu po ukonéeni ¢lenstvi.

Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaéi byvalému
¢lenovi. O takovou zapodcitatelnou €astku se vyporadaci podil snizi.

Zanikem ¢lenstvi v dusledku pfevodu nebo prfechodu prav a povinnosti spojenych s
¢lenstvim v druzstvu nebo v dusledku vymény bytu, nevznika dosavadnimu ¢lenovi vugi
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzjemné naroky si U€astnici pfevodu nebo vymény
vypofadaji mezi sebou.

_ Clanek 14
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢€lent. Do seznamu se zapisuje:
a) jméno a pfijmeni, titul, bydlisté, datum narozeni,
b) datum vzniku &lenstvi v druZzstvu
c) vyse splaceného €lenského podilu a datum jeho platby,
d) datum zaniku €lenstvi v druZstvu, vysi a datum vyplaceni vyporfadaciho podilu.
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2)

Do seznamu se bez zbyteéného odkladu vyznaéi vSechny zmeény evidovanych
skuteénosti.

CAST Il
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 15
Organy druZstva

Organy druZstva jsou:

1)
2)

3)

4)

5)

a) Clenska schuze,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clanek 16
Clenska sch aze

Clenska schiize je nejvy$3im organem druZstva, kde &lenové uplatfiuji pravo fidit
zaleZitosti druzstva a kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organu.

Clenskou schuzi druZstva svolava predstavenstvo podle potfeby, minimainé jedenkrat
rocné.

Porad jednani musi byt ozndmen na pozvankach zaslanych ¢lenim druzstva nejpozdéji
15 dnu pfed konanim ¢Elenské schiize. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a
misto jednéani. V pfipadech potfeby prostudovani slozitéjSich podkladi se spolu s
pozvankou zasilaji i pfehledové podkladové pisemnosti. Pozvanky se predavaji do

poStovni schranky v domé, pfipadné se zasilaji elektronickou poStou, pokud C¢len
druzstva uvede elektronickou adresu.

Na zadost jedné tretiny ¢lenl druzstva nebo kontrolni komise, zaradi pfedstavenstvo jimi
uréenou zalezitost na porad jednani ¢lenské schlze.

Clenska schuze ma pravomoci stanovené zakonem. Do jeji vyluéné pravomoci zejména
patfi:
V oblasti vnitfnich véci druzstva

a) rozhodovat o zakladnich otdzkach ¢innosti druzstva,

b) pfijimat a ménit stanovy a dalSi vnitrodruzstevni pfedpisy,

¢) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva o €innosti druzstva,

e) projednavat pfipominky a navrhy ¢lent druzstva,

f) rozhodovat o vylou€eni €lena druZstva,

g) rozhodovat o uzavieni smlouvy na spravu domu s externim spravcem,

h) volat k odpovédnosti ty €leny organu, ktefi svym jednanim zpusobili druzstvu Skodu

nebo porusili stanovy,
i) rozhodovat o zru3eni druZstva.

V oblasti hospodareni druzstva

j) schvalovat zasady hospodareni, projednavat plan udrzby a rekonstrukci domu jako
zaklad pro vySi najemného, schvalovat vySi dlouhodobych zaloh druzstevniki na
opravy a rekonstrukce domu,
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k) projednavat vyro¢ni zpravy o hospodareni, jejiz vypracovani je povinno zabezpedit
pfedstavenstvo: soucéasti vyro¢ni zpravy o hospodafeni je pisemny prehled
hospodareni druzstva s uvedenim hlavnich vynosovych a nakladovych polozek

[) schvalovat fadnou Gcetni zavérku,

m) rozhodovat o rozdéleni a uZziti zisku, popfipadé o zpUsobu Ghrady ztrat,

n) uréovat druhy zavazkd nebo vySi finanéniho limitu, do kterého pfredstavenstvo
samostatné uzavird smlouvy a dalSi zavazky druzZstva na zaleZitosti spravy domu,

o) uréovat druhy zavazkl nebo vySi finanéniho limitu, od kterého rozhoduje o
uzavirani zavazku druZstva ¢lenska schuze,

p) ur€ovat vySi finanéniho limitu, od kterého je povinnost uzavirat smlouvy na opravy
domu na zékladé vybéroveho fizeni (velké opravy),

g) schvalovat odmény pfedstavenstva a kontrolni komise,
r) rozhodovat o pronajmech bytovych ¢&i nebytovych prostora,

s) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi véetné
pfevodl byt do vlastnictvi,

t) rozhodovat o pfijeti uvéru,
u) rozhodovat o vysi finanéni nahrady za dUjmu zplUsobenou druzstvu v pfipadech
poruSovani povinnosti ¢lenu druzstva.

6) Clenska schize si muze vyhradit rozhodovani kterékoliv otazky, tykajici se druzstva a
jeho €innosti, které nejsou uvedeny v pfedchozich bodech odstavce.

7) O prubéhu jednani ¢lenské schlize se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani jednani,
b) program jednéni,
C) pfijata usneseni,
d) vysledky hlasovani,
e) pfipominky a navrhy ¢lenu,
f) nepfijaté namitky ¢lenU, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

8) Vécna a formalni spravnost zapisu bude ovéfena zvolenym ovéfovatelem zvolenym na
zacatku schuze.

9) Pfilohu zapisu tvofi pozvanka, seznam Uuc€astnikl jednani a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum.

10) Clenové druzstva budou seznameni se znénim zépisu obdrzenim jeho kopie, pokud o ni
projevi zajem.

11) Clenska schize je schopna usnaseni, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina &lend.
Nesejde-li se potfebny pocet ¢&lenl, svola predstavenstvo do 3 tydnU schlzi novou.
Nahradni ¢lenska schuze musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym poradem
jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnu ode dne, na ktery byla
svolana puvodni ¢lenska schlize, nejpozdéji vSak 10 dnu pfed konanim nahradni

Clenské schlze. Tato nahradni ¢&lenska schuze rozhoduje prostou vétSinou hlasu
pfitomnych ¢lenu.

12) Pro platnost usneseni ¢lenské schuze je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny
pfitomnych hlasu s vyjimkou rozhodovani o prevodech bytu do vlastnictvi, o pfijeti a
zméné stanov, o vylou€eni &lena a o zaniku druzstva, kdy se vyZaduje souhlas
nadpolovi¢ni vétSiny vSech &lend druzstva,

13) Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spoleénych &lenu.

14) Pfi hlasovéani se hlasuje nejdiive o navrhu pfedstavenstva, teprve poté o protinavrzich
podle poradi, v jakém byly predlozZeny.
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15) Clen druzstva muze byt na &lenské schuizi zastoupen jinym &lenem druZstva nebo treti

osobou na zakladé piné moci.

16) Clenska schize musi byt vyjimeéné svolana, pozada-li o to pisemné alespori jedna

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tfetina vSech €lenu druzstva nebo kontrolni komise. Pokud pfedstavenstvo nesvola
¢lenskou schuzi tak, aby se konala do 40 dnu od doruceni Z&dosti, je osoba pisemné
povéfena osobami nebo organem, ktery poZadoval svolani schuze opravnéna svolat
¢lenskou schizi sama. Na Zadost jedné tfetiny ¢lent druzstva, nebo kontrolni komise,
zaradi pfedstavenstvo jimi uréenou zalezitost na porad jednani ¢lenské schuze.

Clanek 17
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, fidi €innost druZstva a rozhoduje o
vSech zaleZitostech, pokud nejsou z&konem, stanovami nebo rozhodnutim ¢&lenské
schuze vyhrazeny jinému organu. Za svou €innost odpovida ¢lenské schuzi.

Predstavenstvo ma 5 ¢lent. Po zvoleni &lenl predstavenstva Elenskou schuzi voli
predstavenstvo pfedsedu a mistopfedsedu predstavenstva.

Clenska schuze muaze volit nahradniky predstavenstva. V pfipadé snizeni poétu élend
pfedstavenstva, nastupuje namisto odstoupivSiho ¢lena (dnem uéinnosti odstoupeni)
n&hradnik podle stanového poradi.

Neni-li ndhradnik zvolen, mlze pfedstavenstvo povolat zastupujiciho ¢lena az do doby,
kdy muze byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a
povinnosti fadného ¢lena.

Za predstavenstvo jednd navenek predseda. V nepfitomnosti pfedsedy ho zastupuje
mistopfedseda nebo povérfeny &len pfedstavenstva. Je-li vSak pro pravni ukon, ktery &ini
pfedstavenstvo, pfedepsana pisemnd forma, podepisuje za druZstvo prfedseda nebo

v/ v

mistopfedseda a dalSi ¢len pfedstavenstva.

Predstavenstvo plni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost. Podava ji
zpravy o své ¢innosti, svolava a pfipravuje jeji jednani.

Pfedstavenstvo ve vécech hospodareni druzstva zejména:

a) je povinno uzavirat smlouvy na provedeni praci a sluzeb s cilem dosahnout co
nejméné nakladnych a pfitom kvalitnich vysledku,

b) odpovida za vedeni UcCetnictvi, za sestaveni ro¢ni UCetni zévérky, zpravy o
hospodafeni druzstva a za pfedloZeni danovych pfiznani druzstva finanénimu
Uradu,

c) zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby spojené s bydlenim a vyporadani
nedoplatkd nebo preplatkd,

d) zajiStuje v€asné pInéni zavazku druzstva vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vu¢i tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek druzstva,

e) vymaha jménem spole€enstvi plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim druzstva,

f) roéné predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku, zpravu o hospodareni
druZstva a ostatni pisemné materiély, které méa shromazdéni projednat,

g) zajiStuje rfadné vedeni, ukladani, archivaci a skartaci veSkerych pisemnosti
druZstva, v souladu se zvlastnim pravnim predpisem,

Prfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se v3ak sejit do 10 dnu od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

Predstavenstvo odpovida za vedeni veSkeré administrativy druZstva, plni Ukoly
k obchodnimu rejstfiku a dalSim statnim organim i organim samospravy.
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10) Predstavenstvo muze poveéfit dalSi osobu (osoby) jednanim (zastupovanim) za druZzstva,

pfitom v pisemném povéreni vymezi Ukony, které je povéfend osoba opravnéna Cinit za
druzstvo a stanovi jeji odménu.

11) Clenové predstavenstva maji narok na odménu za vykon funkce ve vysi podle

1)
2)
3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

rozhodnuti ¢lenské schuze.

Clanek 18
Kontrolni komise

Kontrolni komise ma tfi ¢leny a ze svych ¢lenud voli pfedsedu.
Kontrolni komise je nezavisla na pfedstavenstvu a odpovida pouze ¢lenské schuzi.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednava
stiznosti jeho €lenl. Na zjiSténé nedostatky upozoriuje pfedstavenstvo a vyzaduje jejich
napravu. Je opravnéna vyzZadovat si u pfedstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skuteénosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni
druzstva a jeho ¢lenu.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhrady ztrat druZstva.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné v3ak jednou za 3 mésice.

Clenim kontrolni komise muze byt na zékladé rozhodnuti élenské schize poskytnuta
odména.

Clanek 19
Spole €n& ustanoveni o organech druzstva

Funkéni obdobi ¢lent organd druzstva je tfi roky. Volené organy vSak setrvavaji ve
svych funkcich do zvoleni novych Clent organu a to nejpozdéji do dvou meésicu po
uplynuti funkéniho obdobi. Clenové organu druzstva mohou byt voleni do téchto organu
opétovné.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu druZstva je zavazkem osobni povahy a ¢&len
voleného organu druzstva se nemUze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Pokud zakon nebo stanovy nestanovi jinak, vyZzaduje se pro platnost usneseni ¢lenské
schuze, pfedstavenstva a kontrolni komise jejich fadné svolani, pfitomnost nadpoloviéni
vétSiny €lenu a souhlas vétSiny hlasu pfitomnych €lenu. Zakon nebo stanovy uréuji, pro
ktera usneseni je tfeba souhlasu kvalifikované vétsiny pfitomnych ¢lenu.

Neplni-li €len voleného organu radné svoji funkci, muze jej €lenska schize odvolat i pred
uplynutim volebniho obdobi.

Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, maze z funkce odstoupit, je viak povinen
své odstoupeni oznamit pisemné organu, ktery jej zvolil a jeho volebni obdobi kong&i
dnem, kdy odstoupeni pfislusny organ projedna. Clenska schiize je povinna projednat
do tfi mésicu ode dne doru€eni odstoupeni druzstvu, jinak se odstoupeni poklada za
projednané.

V pfipadé zaniku ¢&lenstvi €lena v organu muZze tento organ povolat zastupujiciho ¢lena
aZz do doby, kdy muze byt provedena rfadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma
prava a povinnosti fadného ¢lena.

CAST IV.

9/ 14



1)

2)
3)

4)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 20
Zajist éni Fadného hospoda Feni
Druzstvo hospodafi samostatné a néklady své c¢innosti hradi z vynosu, ziskanych
pfedevsim z plateb na adrZzbu domu, jeho spravu a pojisténi, pfipadné z dalSich zdroju.
DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zaverku.

Pfehled cinnosti druZzstva v uplynulém roce a pfedpoklady jeho dalSiho hospodareni
musi byt zfejmé z vyroéni zpravy o hospodareni, jejiz vypracovani je povinno zabezpedit
pfedstavenstvo a predlozit spolu s ucetni zévérkou Kk projednani c¢lenské schuzi.
Soucésti zpravy o hospodareni je pisemny pfehled hospodareni druZstva s uvedenim
hlavnich vynosovych a ndkladovych polozZek.

Druzstvo je povinno plnit své povinnosti vi¢i statnim a jinym organim. Za tuto ¢innost
odpovida pfedstavenstvo.

Clanek 21
Zakladni kapital druZzstva

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn vSech Elenskych vkladl, k jejichz splaceni se
zavazali ¢lenoveé druzstva.

Zapisovany zakladni kapitél €ini 50.000,- K¢ a je ¢asti zakladniho kapitalu druzstva.

Clanek 22
Nedélitelny fond druzstva

DruZstvo zfizuje pfi svém vzniku ve smyslu § 235 obch. zakona nedélitelny fond ve vysi
10 % zapisovaného zakladniho kapitalu. Tento fond druzstvo doplfiuje nejméné o 10 %
z Cistého ro€niho zisku, a to az do doby, nez vySe nedélitelného fondu dosahne €astky
rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitélu. O pfipadném dalSim doplhovani
fondu rozhoduje ¢lenska schuze.

Nedélitelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva. Z tohoto fondu Ize uhradit
pfipadnou ztratu z hospodareni druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize.

Clanek 23
Zpusob pouZiti zisku a Ghrada p  Fipadné ztraty
O zpusobu pouZiti zisku rozhoduje ¢lenska schiize.
Pfipadnou ztratu z hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti élenské schize:
a) ze zisku minulych obdobi,
b) z nezapsaného zakladniho kapitalu druzstva,
¢) z nedélitelného fondu,
d) jinym zpusobem podle rozhodnuti €lenské schuze.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 24
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1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

1)

Vznik najmu druzstevniho bytu

Pravo najmu bytu ¢lent druZstva se méni na pravo najmu druzstevniho bytu dnem
a€innosti pfevodu domu do vlastnictvi druzstva.

S kazdym ¢lenem druZstva - uZivatelem druZstevniho bytu, uzavie druzstvo najemni
smlouvu o uzivani druzstevniho bytu
Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy také:

a) prevodem nebo prfechodem &lenskych prav a povinnosti,

b) pfijetim za €lena druzstva a rozhodnutim o pronajmu bytu na zakladé rozhodnuti
predstavenstva.

Clanek 25
Z&kladni prava a povinnosti vyplyvajici z najmu dru  Zstevniho bytu
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu jsou stanoveny v najemni smlouvé a dale v

ob&anském zakoné. Najemni smlouva musi byt uzaviena na dobu neurcitou, ve dvou
vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi pfedstavenstvo druzstva a druhé najemce.

S najemcem druzstevniho bytu a s manzeli - spoleénymi ndjemci, mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet osoby, které vedou s ndjemci spole¢nou doméacnost. Kazdou
zmeénu poctu osob bydlicich v byté je najemce povinen neprodlené oznamit druzstvu.

Osoba, ktera uzaviela registrované partnerstvi ma po dobu trvani partnerstvi pravo
uzivat byt, jenZ je v ndjmu druhého partnera a prava s tim spojena.

Uzavienim partnerstvi nevznikd spoleény najem bytu, jehoZz najemcem je jeden z
partnertu. To plati i pro pfipad, pokud se stane najemcem jeden z partnerd za trvani
partnerstvi.

ZruSenim, popfipadé vyslovenim neplatnosti nebo neexistence partnerstvi, zanika pravo
partnera, ktery neni ndjemcem bytu, tento byt nadale uZivat.

Kromé prava uzivat byt ma najemce druZstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu.

Najemce a osoby, které s nim byt uZivaji, jsou povinni pfi vykonu svych prav dbét, aby
v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici ostatnim najemcum vykon jejich prav a aby
svou ¢innosti ostatni ndjemce neomezovali.

Najemce druzstevniho bytu ruci za bezpeény provoz plynovych a elektrickych spotfebicu
v byté. VeSkeré zafizovaci pfedméty v byté (plynové a elektrické spotfebie, vybaveni
kuchyni, koupelen a WC, topidla, atp.) jsou jeho majetkem.

N4jemce je povinen umoznit po pfedchozim oznameni povéfenym zastupcum druZstva
zjisténi technického stavu bytu.

Clanek 26
Opravy a b éZna udrzba domu a byt @
Druzstvo v ramci pfedmétu své ¢&innosti zabezpe€uje udrzbu a opravy domu a
spole¢nych prostor, a to zejména:
a) vodovodni, plynovodni, kanalizaéni a elektrické pfipojky od verejné ¢asti do domu,
b) vodorovny a svisly rozvod vody, plynu, kanalizaéni odpad, elektrorozvody
spole¢nych ¢asti domu, (kromé telefonniho vedeni) az k odbo¢kdam rozvodu do
jednotlivych bytu,
c) rozvody STA,
d) konstrukce zakladu, stfeSnich plastu, fasadniho oplasténi, véetné oken,
e) stavebni konstrukce a povrchové Upravy spoleénych prostor.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)
3)

4)

f) kompletni tepelna soustava domu
Veskeré opravy v druzstevnim byté a naklady spojené s bé&znou udrzbou hradi ndjemce
druzstevniho bytu. B&Znou udrZbou nejsou opravy a vymeény:

a) rozvodu vody - stoupaciho vedeni, hlavniho uzavéru a vodomeéru po bytovou

rozvodnici,

b) rozvodu plynu a hlavniho bytového uzavéru,

c) rozvodu domovni elektroinstalace po bytovou rozvodnici,

d) odpadniho potrubi.
Najemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva dle stavebniho zakona v platném znéni.

Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu
potfebu téch oprav v druZstevnim byté, které ma odstranit druzstvo a umoznit jejich
provedeni tak, aby se zamezilo vzniku dalSich Skod. Pokud tak neucini, odpovida za
Skodu, kteréa nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clanek 27
Najemné a Uhrada za sluzby poskytované s uzivdnim d  ruzstevniho bytu

Clen druzstva — nadjemce bytu je povinen za uzivani druzstevniho bytu hradit tyto platby:

a) dlouhodobé zalohy podilu na opravach a rekonstrukcich spoleénych ¢asti domu,

b) na spravé domu, na pojiSténi domu, na dani z nemovitosti,

c) zalohy na sluzby, spojenych s uzivanim bytu a spoleénych ¢asti domu (dodavky

vody, tepla, osvétleni domu, atp.).

VySe plateb najemného se stanovuje podle platnych pfedpisu nebo rozhodnuti ¢lenské
schuze. Zakladnim kriteriem pro platby na opravy domu je plocha bytu.
Veskeré uvedené platby se plati mésiéné za pravé probihajici mésic, a to nejpozdéji do
20. dne vtomto mésici. Sluzby spojené s uzivanim bytu se plati zalohové a budou
vyucétovany nejpozdéji do tfi mésicu poté, kdy bude druzstvu znama skute¢na vySe
vydaju za tyto sluzby za rok, za ktery se provadi vyuétovani.
Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu platby spojené s uzivanim bytu do jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu poplatek z prodleni podle zakona.
Jestlize ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim,
Ze nezaplatii ndgjemné a uUhradu za plnéni poskytovana s uZivAnim bytu ve vysi
odpovidajici trojnasobku mésiéniho ndjemného a Uhrady za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu a nesjedna si s druzstvem splaceni dluhu, je to davodem pro vylouceni
Z druZstva a tim ukon&eni prava najmu bytu.

Clanek 28
Vyména a podnajem byt U

Clen druzstva, ndjemnik bytu, mGZe uzavfit dohodu o vyméné bytu. Tato dohoda musi
mit pisemnou formu a podléha schvaleni predstavenstvem druzstva. Soucéasti dohody
musi byt dohoda o vzdjemném majetkovém vypofadani a dohoda o prevodu &lenskych
prav, povinnosti a zavazkl ¢lena druzstva na podilovou Uhradu kupni ceny domu.
Majetkové vyporfadani provedou U€astnici vymény mezi sebou.
Clenska prava a povinnosti pfechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu dnem prevzeti
dohody o pfevodu €lenskych prav a povinnosti.

Pronajaty byt nebo jeho ¢&ast Ize dat do podndjmu. Podndjem bytu schvaluje
pfedstavenstvo na roéni obdobi. Pfedstavenstvo nemuize podnajem odmitnout, pokud
budou podndjmem dodrZovany stanovy, ndjemni smlouva, pfipadné domovni Fad.
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5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

Najemce je povinen uvést v Zadosti o podnajem:
a) jména a pocet osob, které budou uZivat byt,
b) svoji adresu do€asného pobytu, telefonni a emailové spojeni.
PorusSeni povinnosti najemce bytu se povaZuje za poruSeni povinnosti €lena druzstva.

Clen druZstva je povinen podndjem bytu zrusit, pokud podnajemce nedodrzuje domovni
fad, porusuje pravidla uzivani spoleénych prostor a byl ke zruSeni podnajmu vyzvan
predstavenstvem druZstva.

Clenska schize mulze stanovit roéni poplatek za administrativni prace spojené
s podnajmem bytu.

Clanek 29
Najem nebytovych prostor

Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu nebytového prostoru jsou stanoveny v ngjemni
smlouvé a zakoné o najmu nebytovych prostor. Najemni smlouva musi byt uzaviena ve
dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzZi pfedstavenstvo druZzstva a druhé najemce.

Pro najemni smlouvy nebytovych prostor se pouZiji pfiméfené podminky najmu
druzstevnich byta.

Podminky najmu nebytovych prostor stanovuje ¢lenské schuze.

CAST VI
ZAVERECGNA USTANOVENI

Clanek 30
Podn éty a stiznosti ¢lent

Organy druzstva posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenu podle obsahu
podnétu, i kdyZ jsou nespravné oznaceny. DoSlé podnéty a stiznosti ¢lent a zpusob
jejich vyfizeni organ eviduje ve zvlastnim seznamu.

Pfi jednani o zaleZitostech postupuji organy druzstva predevSim v souéinnosti s témi
¢leny, jichz se jednani dotyké tak, aby byl skute€ny stav véci nélezité zjistén. O vyfizeni
podnétu a stiZznosti informuje organ druzstva &lena pisemné ve Ihaté nejpozdéji do 60
dna.

Clanek 31
Doru éovani
Druzstvo doru€uje svym ¢lenum pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, a to na adresu, kterou €len sdélil jako svoji adresu posledni.

Doruéeni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvlastnich pripadech dle rozhodnuti pfedstavenstva.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jestlize poSta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati z posledni zndmé adresy ¢lena jako
nedoruditelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost osobné
dorucena a Clen jeji pievzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorugit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi osobnim doru€ovani jakmile ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti
odmitne,
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1)

2)

3)
4)
5)

6)

b) pfi dorudovani postou jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati jako nedorugéitelnou.

Clanek 32

Pogéitani €asu
Lhuta uréena podle dni po¢ind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhoduijici pro
jeji poéatek.
Konec Ihaty uréené podle tydnd, mésici nebo let pfipadd na den, ktery se
pojmenovanim nebo €islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ se lhuta
pocita. Neni-li takovy den v mésici, pfipadne posledni den Ihity na jeho posledni den.
Byla-li Intta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Zze nova Ihita po€ina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni.
Pfipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihaty
nésledujici pracovni den.
Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihity doru¢ena
osobné uréenému adresatovi, nebo jestlize timto dnem skoncilo uloZeni na posté.
Pfedstavenstvo muze ze zavaznych duvodl prominout zmeSkéani lhuty, poZzada-li o to
¢len do 15 dnu ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmesSkani a udini-li v téZe lhuté zmeskany
Ukon. Predstavenstvo muZze této Zadosti pfiznat odkladny U€inek. Zmeskani lhuty nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplyne jeden rok.

Tyto stanovy byly pfijaty na ustavujici schizi druzstva dne 25 . kvétna 2011
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